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s S
I Gludice dell’Esecuzione, preso atto di quanto sopra e b :391?—-/ ©
| ‘ ‘ 6d eAvw -1/

rilevato che

1) manca in atti la nota di trascrizione;

2) mancano o sono irregolari gli avvisi di prima udienza,

3) manca avviso ai comproprietari;

4) manca avviso ai creditori iseritti;

5) manca la ctu di stima per la quale 'esperto ha richiesto rituale proroga dej
termini per il deposito;

6) risulta una precedente formalita pignoramento/domanda giudiziale/sequestro
(form.n, del ) a favore
di

gravante sullo stesso bene;

7) rilevato che dalla certificazione/relazione preliminare, che occorre
rettificare/integrare/estendere atto di  pignoramento/i’atto oi
provenienza/trascrizione precedente acquisto iure succesionis. ..

8) & stata depositata istanza di conversione, che deve essere esaminata e trattata
prima di procedere oltre;

9) & stata proposta opposizione all’esecuzione ex art. 615, 617 ¢ 619 c.p.c., della
quale appare opportuna la trattazione congiunta;

k0) & stata depesitata istanza di nduzione de} pignoramento che deve sssers.
esaminata e decisa prima di disporre la vendita del compendio pignorato;

L1) i pagamenti secondo ordinanza di conversione appaiono regolari ed occorre
rinviare ad altra udienza per la verifica del saldo;

12) Vi sono trattative in corso ¢ deve essere formalizzata istanza di sospensione -ex
art.624 bis c.p.c.;

13) va integrata nel termine che il G.E, indica in giorni 120, la documentazione
ipocatastale ai sensi dell’art.567 cpey

t4) non si ¢ provveduto agli incombenti di cui alla precedente ordinanza
del : ;

¥

15) manca o ¢ irregolare la notifica dell'ordinariza riservata / del progetto di
distribuzione a

LA EE

[6) & stata pignorata una quota indivisa e non & richiesta/non & possibile Ia
separazione in natury;

E7Y sono regolard le notifiche det progetto di diswibuzione alle pard  non
Comparse; :

t 3% sono regolari ghi avvisi di cui agli articoli 369, 398, 599 ¢ 408 ¢.p.e., ¢ non vi
Sono uiteriort osservazioni alla CTU i stima ex 4t 173 hig disposizioni i
alfuazione,




19) risulta sullo stesso immobile altro pignoramento precedente ancora pendente;
20) manca la relazione preliminare del professionista delegato;

21) i creditori hanno precisato il credito ai fini della conversione;

22) i creditori hanno depositato atti di rinunzia alla procedura esecutiva;

23) manca il progetto di distribuzione;

P77} PO :

P.Q.M.
{1 Giudice dell’Esecuzione

1) approva e dichiara esecutivo il progetto di distribuzione depositato
) ST TR ...e manda alla Cancellaria per I’emigsione dei mandati;
7) preso atto dell’avvenuto versamento integrale delle somme di cui al
provvedimento ammissive alla conversione provvede con separata ordinanza alla
assegnazione delle somme;
3) dispone la divisione con separata ordinanza;

ispone la vendita con separata ordinanza;
S)dispone la riunione del presents procedimento a quello recante il
Flusw monnnnnnne . R.Es.tmm.;
6) delega un professionista par la rejdzione preliminare e/o nomina tecnico
stimatore con separata ordinanza; :
7) ammette |'esecutato alla conversione come da separata ordinanza e dispone la
sospensione della procedura;
8) didhiara la estinzione de
trascrizione del pignoramen

procedura e provvede alla cancellazione della
con separata ordinanza;

9) si riserva con tepiine di giomi........ ......per documenti a note e
2310 u o\ FOUUDOTDR Hoehe;
ovvero

dato atto,

/ .
e rinvia Ail’udienza del ore perché si provveda
all’aderfipimento di cut sopra a cura del creditore procedente/intervenuto/ della
Cancellena.
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Udienza Ufficio esecuzioni immobiliaxi Cron,

art.569 Procedura esecutiva contro Ly Do rensd

Cep.a.

Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLEMdienza

con de-~ MODALITA® DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA del

lega a _

profes- C‘ﬁ”m"(é

sioniata

I Gindice delPesecnzions

Rilevata che lavy, ... 102 S e e per il creditore
procedente /intervenuro insiste per Pemissione dell’ordinanza di vendita e chiede delegarsi un profes-
sionista ex art. 391 bis c.p.c,, tisconirata la completezza della documentazione depositara e la sua rego-
larita come attestata dal professionists alfuopo delegato per il suo esame; '

vista la regolartd degli avvisy

esaminati gl attl ed in particolare ia relazione dellesperto e quanto argomentato dalle partt i
udienza e ritenato di potere prendete 1 base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione
delfesperto, sia quanto ad individuasione del compendio, sia quanto a stima del relativo valore di mez-
cato, soprattutio allesito delPesplicita richiesta del creditore procedente o swxogante, ohe co arsume agni
responsabilitd al riguards, '
valutato che pertanto il prezzo da porre a base della vendita & pari a:
per LOTTO 1, £ o PS. aan fou
per LOTTO 2, g G P.en/re
pet LOTTO 3, £

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate fe caratteristiche

del compendio, cssa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Visti gli actt. 569 e 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per la vendita e

DELEGA

il professionista notato/ avyetato ol 1 ced) . ,
al compimento delle operaZioni di vendita, ex art. 591 bis c.p.c., secondo le modalita appresso specifica-
s assegna termine di mesi ventquattro per lo svolgimento delle operazioni di vendita;

visto Part. 559 comma quarto ¢.p.c. nosmina

costode
ded beni pignorad il suddetto professionista delegato
DVVELD
Plstiture Vendite Gindiziare di Velletr
ovvern

- of e
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Cid premesso, cosi datermina le modalitd di espletamento delle attivitd delegate:

DISPONE

che il professionista delegato, oltre alle altre attivitd di cui all'act. 591 bis c.p.c. nella nuova formulazione,
provvedit

a.

ad accertare, ptima di ogni altea attivita, la completezza della documentazione ipotecatia e carastale

prodotta e la conformita ba i datl riportati nel plgnotamento e quelli risultanti dalla documentazio-

ne, ed in particolare a controllate la proprietd del bent pignoratl ~ almeno nei limid del venteanio

anteriore alla trascrizione del pignoramento -, informandoe immediatamente i ge. di eventoali in.

completezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendits; provvedere, qua-

loza i beai sisultino di proptietd, anche solo in parte, di terzi, ovveto appattengano al debitore esecu-

tato per una quota inferiore o per un dititto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovve-

ro nel caso in cul risultine creditor iscritti cul sia stata omessa la notifica di cui all’arts 498 c.p.c, ad

infotmarne il g

relativatmente alla  determinazione del valore dellimmobile 2 norma dell'articolo 568, riferisi al

prezzo determinato dal G.E. nel corpo del verbalé di determinazione della vendita ;

agli adempimend previsti dallatticolo 570 c.p.c. ¢, ove occorrenti, dall'articolo 576 c.p.c., secondo

comma, fatto salvo quanto appresso stabibito;

4 relazionare periodicamente al g.e. lo stato dellattuazione della delega ¢ comunque almeno ogni sei

mes;

alla notificazione della presente ordinanza ai crediton iscatt non intervenut  di cui all'ast, 498

c.pc non comparsi allndienza ex art. 569 cp.c.;

alla redazione dellavviso di vendita contenente Pindicazione:

¥ delta descduione del bene e dei dirtti immobiliart oggetto della vendita con gli estremi richiestd
dal codice civile per Vindividuzzione dell'immuobile ipotecato;

¥ del valore dellimmobile determinato 2 norma del’art.568 c.p.c.

* della data fissata per Papertura delle buste nella vendita senza incanto;

¥ del termine per la presentazione delle offerte d’acquistc) ex art.571ep.cy

v dellimporto (in valore numerico) dell’otferra mindma amunissibile ex aer 371 epaeg

®  del termine non superiore 2 centoventi piorni per il versamento del saldo prezzo;

»  del ralzo minimo da effertuarsi nellipotesi & gara ta gli offerenti disposta ex art573 cp.c.

¥ delle modalita di presentazione delle offerte;

* del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima (olere che sul portale del Mi-
nistero della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle vendite pubbliche™);

* delle modalitd di visita del compendio pignotato;

" del recapito telefonico cul rivolgersi per ottencte informazioni cirea b vendita;

" delf'avvertimento che ogai maggiore nformazione potra essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delegato;

¥ della destinazione urbanistica del terteno rsultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all’artivolo 30 del testo unico di cut al decreto del Presidente della Repubblica 6 glugno 2001,
. 380, nonché le notizie di cul all’articolo 46 del cirato testo unico e di cul all’articolo 40 dells
legge 28 febbralo 1985, n. 47, e successive modificaziond; con espresso avvertimento, int caso i
msufficienza di tali notzie, tale da determinare le oullitd di cul all’articolo 46, comma 1, del cieg-
to testo unico, ovvero di cui all'arrcolo 40, secondo comma, della citata legge 28 fehbralo 1985,
. 47, che Paggludicatacio potrd, ticorrendone 1 presuppostd, avvalersi delle disposizion di cui
Alarticolo 46, comma 3, del citato testo unico @ & cul allarticole 40, seste comma, della clmm
fegge 28 febbralo 1985, n. 47 ento centovent giomi dalla comunicazione del decreto di rrasfe-
srnenro: per tall nodzie st fark riferimento alla relarione di stima



i

*  che, qualora Paggiudicatario abbia intenziong per il versamento del saldo prezzo di fare ricorso a
mmtuo bancado, eghi dovrd formulare apposita istanza a pena di decadenza al momento
dellaggindicazione indicando listituto di credito erogante; _

®  che ls vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano con tatte le eventua-
li pertinenze, accessioni, raglond ed aziond, servith attive e passive; che essa & a4 corpo e non a
misun; che eventuali differenze di misuea non potranno dar lnogo ad aleun tisaceimento, in-
dennitd o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle oome concerneni ia
garanzia pet vizi o mancanza di qualits, né potré, essere revocata- per aleun motivo; che
Fimmobile viene veaduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie e da irascrizioni di pi-
gnoramentt ¢ sequestsy che, salvo espresso esonero da patte deil’agpiudicatanio, la liberazione
dellimmobile sari effettuata dal custode giudiziario solo se occupato dal debitore o da terzi
senza titolo; che Ogni onere professionale e fiscale derdvante dalla vendita sard a carco
dell’agglud.taamo ivi comprese le spese e gli onotard pet eancellazione delle traserizioni e delle
iseriziont,

*  Sard data pubblicitd delPavviso di vendita ai sensi delPart. 591 bis n, 2 in relazione agli
artt. 370 & 490 ¢.p.c. nonché Ia comunicazione dellPavviso di vendita ai creditori e ai dew
bitori,

g alla deliberazione sullofferta 2 notma delfarticolo 572 cp.c. e aglt ulterdort adempimentt di cui aglt
articolt 573 e 574 c.p.cy

h. ad avvisare che la preqenta?ione delle offerte cli acquisto o delle istanze di partecipazione allincanto,
nonché Pesame delle prlme: o lo svolgimento dellincanto avranno luogo presso it suo studio, quate
dsulta dagli atti del rspettive Consiglio deltOrdine, ovvero nel diverso lnogo, come antorizzato del
Br&s

i, a fissare i termini non infedon 4 novanta ¢ non superiori a centovent giomi dalla comunicazione
dellordinanza di delega per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed csaminare, s~
sando Poraria, le offerte presentate il giorno successivo alls scadenza del termine per Ia presentazio-
ne-delle stesse;

j.  ad avvisate che Vofferta non saca efficace se l'offerente non aved prestato cauzione, 8 mexzo di @s-
segno circolare bancario o equivalente postale non irasferibile intestato al professionista delega-
to, in misura non infedore al décimo del prezzo proposto (vedi art. 571 comma 2 ¢.p.c.)

k. ad avvisare che 'offerta dovri essere depositata in busta chinsa all'esterno della quale saranne anno-
taty, 2 cura del medesimo professionista ricevente o da suo delegato, il nome, previa identificazione,
di chi materialmente provvede al deposito, il nome del giudice delf'esecuzione, quello del professio-
nista delegato e la data fissata per l'esame delle offerte;

1 a stabilire che gl assegni per cauzione dovranno essere inserid nella busta, che egli — o il suo dele-
gato —~ sigillera idoneatmente al momento del deposito;

m. alle operazioni dell'incanto e allaggiudicazione dellimmobile 2 norma dell'articolo 381c.p.c;

n a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cud all'mticolo 583 e.p.c.;

0. sulla istanza di assegnazione di eui all'articolo 590 ¢.p.c.y

¢ alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le citcostanze di luogo e di
rempo nelle quali le stesse st svolgono, le generalitd delle persone presenti, Ia descrizione delle attivi-
ta svolte, la dichiarazione dellaggiudicazione con lidentificazione dell'aggiudicatario. It verbale dovra
cssere sortoseritto esclusivamente dal professionise delegato ed allo stesso nen deve essere allegata
la procura speciale di cut all'asticolo 579 cp.e., secondo comum;

. alla Dssazione del nuovo canto e del rermine per la presentazione di nuove offerre d'acquisto al
senst dell'articolo 591 c.pey

e, ad ordinare la restiuzione delle cauzioni ¢ di ogni altra somma divecramente versata dagll offerent
non risulrati aggindicatan,

sl reezione Jel salde prezzo e deyliimpornt necessan al pagamento deglt oneit Hseal;

«ula needisposizione del deerern i rrasterimento.




mento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche aniministrazioni negli stessi casi previstd per le
comunicazioni di ati volonmtari di trasferimento nonché, ed a spese e compensi a carico
dell’aggiudicatario, questi ultimi non spetibili dalla procedura ¢ dovute secondo e ordinarie rariffe i
cui al dim. 140/12 (Tabelle A e I Nomi) e suce.ve modifiche, ad accertamenti ipotecari successivi al
pignoramento, ad accertamenti catastali suceessivi allo stesso, ad allineamento catastale, ad accerta~
menti anagrafici e presso il Registro Imprese, all’ esame della posizione fiscale, alla documentazione
per agevolazioni fiscali ed allespletamento delle formalitd di cancellazione delle trascrizioni det pi-
gnoramenti e delle Iscriziond ipotecarie conseguenti ol decreto di trasferimento pronunciato dal giu-
dice dell'esecuzione ai sensi deghi articoli 586 e 164 disp.att. c.p.c.;

v. divenuta definitiva I'aggiudicazione , a depositare 'importo della cauzione e poi del seldo — detratte
le spese in prededuzione - su di un libretto di deposito nominativo, intestato alla procedura e vinco-
lato all'otdine del giudice con successiva convetsione in lbtetto vincolata presso Pistituto di credito
individuato nellelenco delle Banche convenzionate indicate dal G.E. secondo un criterio obiettive
di rotazione;

W, 4 dare ia-ogmt caso notizia al giudice dell’esito di‘ogni tentativa di vendita e comufique a fissdre
nuove esperimento di vendita cort prezzo base ribassato fino alla metd del valore di stima dopo i
terzo tentativo di vendita andato deserto (ex art591 e.p.c. come introdotio dal D.L. 59/16) con Ia
precisazione che ai fint della applicazione di detto limite si tiente conto per il computo delle vendite
andate deserte anche depli esperimenti di vendita svolt prima dellentrata in vigote del citato D.I..
59/16 (art. 4 , comma 1, lettera h);

x. comunicare Yavviso di vendita ai creditori costituiti e al debitore almenc 45 gg. prima del termine
fissato pet la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per Pincanto;

~

MODALITA DI PRESE:NTAZIONE DELLE OFFERTE
Dovranno essere osservate le seguentd modalith di presentazione delle offerte:
Vendita genza incanto
1) le offerte di acquisto dovianno essere presentate in busta chinse ESCLUSIVAMENTE presso lo
studio del professionista delegato entra ks ore 13,00 del giormno precedente Ja data dellx vendita, ad
eccezione del sabata. Sulla busta doved essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di chi depo-

sita materialmente Pofferta (che pud anche essere persona diversa dall’offerente), il nome dek pro-
fessionista delegato e la data della vendita. Nessuna altra indicazione, né nome, né numero dels

{a_procedura, né il bede per cud & seata fatta Pofferta, né Pora della vendita o altro, deve eg-
sere appoata sulla bustas
2) Tofferts dovrd contenete:

¥ il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, i codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
recapito felefontco del soggetto cui andrd intestato Iimmobile (noa sard possibile intestare
immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Pofferta), il quale dovid anche presest-
tarsi il giorno fissato per la vendita, Se Iofferente & confugato in regime di comunione legale dei
berd, dovtanno essere indicati anche i corrispondent dat del coniuge. Se Pofferente & minoren-
ae, Pofferta doved essere sottoscritra dai genitord previa autorizzazione del giudice tutelare;

* {datl identificativi del bene per il quale Vofferta & proposta;

¥ lindicazione del prezzo offerto che non potrd essere infenore di olrre un quarto al prezzo stabi-
tto ed indicaro aell'avviso di vendita, o pena di inetficacta, ai senst def’are, 371 . e

¢ rermine di pagamento del prezzo ¢ degli onerl wibutari che noo potrd comunque essere supe-
aare a |20 yiormi dalla dara di asgludicazione;




5)
6

7

%)

)

*  espressa dichiarazione di aver preso visione della petizia di stima;

qualorn siano postd in vendita nella medesima procedusa ed alla stessa data piu beni stmili (2d esem-
pio: box, posti auto, cantine), si potrd fare una unica offerta valida per pid lott dichiarando perd di
volerne acquistare uno solo. In tal easo Paggiudicazione di uno dei lotti non rende obbligatoria
Pacquisto degli altet, Qualora i lotti omogenet abbiano prezat different, lofferta non powa essere in-
fetiore al prezzo pit alto;

all'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita del’offerente, nonché un
assegno. circolare non trasferibile intestio a “WNotalo/Avvocato delegato dott®®* - Proc, Nk
pet un importo pad al 10° del prezzo offerto, a titolo & cavnzione, che satd trattenuta in caso di -
fiuto dell'acquisto. Ove Pofferta dguardi pii lotu ad sensi dell’articolo precedente, potr versatsi una
sola canzione, determinata con dferimento al lotto di maggiot prezzo;

salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., Pofferta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabi-
le

Pimporto degli oned trbutard ¢ delle spese, determinate ai sensi del dun, 0. 227/2015 e del decreto
cel GE del 26 maggio 2016, sari indicato altaggivdicatatio dopo la apgindicazione ¢d esso dovri es-
sere versato nello stesso termine del saldo prezzo; tale circostanza duvré essere ben evidenziata
nelPavvigo di vendita,

Piraporto del prezzo di aggindicazione e delle spese, dedotta la canzione, dovra essere depositato
direttamente al professionista delegato salvo vi sia precedente autorizzazione del G.E. al versamen-
to diretto al creditore fondiario;

in caso di inademplmento, Maggiudicazione sara revocata ¢ sard disposto Pincameramento della can-
zione;

qualora ticorrano glustificatt motivi, i G.E. potrd disporre che il versamento del prezzo abbia laogo
ratealinente ed entro i rermine noa superiore a 12 mesi;

t0) Le buste saranna aperte alla data fissaty pex l'esame delle offerte alla presena deglt offerenti; qualo-

raper Pacquisto del medesimo bene slano state proposte phd offerte vahdc, si procederi-a gara sulla
hase della offerta pit alta al sensi dell'art. 573 cpe; nel cotso di wle gara clascuna offerta in aumen-
to; da effettunrsi nel termine di sessanta secondi dall’offerta precedente, non potra. essere inferiore
al tidzo winimo indicate nellavviso di vendita; se Iz gara non ha luoge o se il prezzo offerto
alPesito della gara di cui al primo comma delPart, 573 cpe & inferiore al valore delPimmobile stabili-
to nellavviso di vendita si provveder, rcorrendone 1 presuppost di cud al citato articolo, sulle i
stanze di assegnazione del bene presentate ai sensi dell’art, 588 epe;

11} il rermine di pagamento del prezzo e degli onert tributart sard, comunque, quello indicate nella of-

Ferta in busta chiusa,

12) il bene verrd definitivamente aggiudicato a chi avea effettuato i rilancio pid alto. Nella vendita senza

incanto pon verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione delia gara,
neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazione.

13) qualora Paggindicatario, per il pagamento del saldo prezzso intenda fare teorso ad un conteatto ban-

carfo di finanziamiento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli do-
vra indicare nella propria domanda di partecipazione Pistituto di credito mutvante. Eotro il termine
fisgsate per il versamento del saldo prezzo le somme dovianno essere erogate direttamente
dall'istituto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non wasferibile intestato
al professionista delegato. Unitamente alf'assegno, il medesimo isttuto di credito, se fatto non sard
stato stipulato dallo stesso professionista delegato, doved anche consegnare al professionista delega-
o coupia dellsito di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota i iscrizione. Concestual-
mente alla presentazione del decreto sottoseritto per la trasceiztone, il professionista delegato pre-
senterd al Conservatore anche la not di serizione di ipoteca. Conformemente a4 quanto previsto
Jall'art. 383 ultmo comma ¢.p.c. §l professionist delegaro nel predisporre il decreto di trasfenmen-
0 da sottoporre alla tirma del Giudice dell'esecuzione inserird la seguente dizione “rifevasn she i pa-
cenin df pete fof presvo relativg of raifariments del bone avgetty del prefente dborstn ¥ arvenndo mediants srogu-



R

done della somma di G¥WRXE da harty di W% g fromte del contratto di mutio a rogito RERE fo] YRXE ppp Xk py
le parti mutuants ¢ mutiataria banno espresio i consense all'iserizione i ipoteca df primo grads @ garangia dof rim-
borso ded predatia finangiariento, si vinde 1oto che, conformemente a guanta disposto dall'art. 585 e.p.e., § falto divie-
to af Conservators ded RRIL di traserivers # prosenie decroto se non wwitamente allisorizions dellipoteca &5 cug
allullegata nota”. In caso di revoca dellagpiudicazione le somtne erogate saranno testituite diretra-
mente alllistituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura. Qualora si renda ne-
cessaria la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula del conteatto di finan-
ziamento, l'aggiudicatario dovra fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento (a pena di de-
cadenza dal dititto di accedere a questa forma particolaze di ermissione del decreto) nell'istanza di
pattecipazione. [/appuntamento sard fissato (compatibilmente con le esigenze del professionista de-
legato} entro il centesimo glomo successivo all'aggindicazione ¢ non sard prorogabile per nessun
motivo, fatta eccezione per particolati situaziont integranti forza maggiore, anche se fissato in data
artteriore alla scadenza termine per il salda prezzo;

Provveda al sensi dell’art. 576 cpc solo quando ritenga probabile che la vendlita con tale modality poussa
aver luogo ad un prezzo supetiore della metd dspetto al valore del bene, determinato a tionma dell'art.
568 cpc

ONERI PUBBLICITARI

{) della vendita doved essere data pubblica notizia mediante affissione per tre giomni consecn-
tivi nell'Albo di questo Tribunale; fino all’attivazione de} “Portale delle vendite pubbliche”;
2) lestratto dell'avviso di vendita doved essere pubblicato in un termine non superiore 4 centoventi
(120) e non inferiore 2 quarantacingue (45) giorni prizma della datp. Fissata per la presentazione delle
offerte per la vendita senza incanto sul quotidiano IL MESSAGGRERQ di Roma;
3} Vavvise, Fordinanas di venditr ¢ copte detlr refazione del C.TU. con i relativi affegati, dovranno es-
sere inseritl alméno sessanta (60) giornt pdma della scadenza del termine per la presentazione delle
offerte nella vendita senza incanto e fino al giomo della gara  sul sito internet
wwwastegindiziarejt, La stessa pubblicitd sard resa visibile anche tranmite i sivo web del Tribunale
sorw.tribunale.velletd, gtustizia it
a tichiesta del delegato e del procedente ¢ previa antotizzazione del GuE. | per pli inmohili di g
glore intetesse, sard realizzato da Aste Giudiziatie Inlinea S.p.A. “Vietual Tour 360° %, che sard eso
Erutbile su www.astegiudiziarie it ¢ sul sito web del Tribunale.

ENG

et gli adenpiment pubbliciad, ad eccezione dellaffissione allalho del Tribunale, saranno cugati dal-
ta Socierd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A 4 o il professionista delegato dovia fae pervenite la ri-
chiesta, in maniera diretra ¢ senza Vausilio di rerz] sopyer, almeno settanta (70) giotni prima del
termine per la presentazione deile offerte nella veadita senza incanto.

[a richicsta, comprensiva del documenti da pubblicare su intemet e del modulo di pubblicit fitmato a
cura del professioniste delegaco, potra essere effetniata wamirte 1) e-matl alPindiszzo nubblicazio-
uclgdastegiudiziarie.dy; 2) fovio relemarico della documenmzions mediante Ja Funzienakit disponibile
nell’area servara presente sul sito wiwwastesndiziarice.io 4 copuepma a mand al referente di Asce G-
diztarie presso la cnneelleria esecuziont immobiliad nel eiormni di maredi o giovedi, dalte ore 10:00 alle
ope {20000

Horesro delPinsersione sub quondiann, g redarno dalia socets Ve Cludizaae alinea Sl ed ap-
provare dal profssioman mearicato. ¢ o unlcamant 1 ceuent dum P Comuig ove ¢ <t
wnmoinle 2 Numero forto 3 OQuaartiere. trazawne, localic, ceo, 4\ i, pas, coe 23 [pedagia Lappae-
anenn, rerreno, il stegozio, focate, vees 60 Carreristenie ssuprerticie, vt peo, inrene, ceeg
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dal debitore/da terzi) 9) Alerd eventaall daed Qi l!!.tcrl.bh(i' {(nuda proprietd, quora, ece.) 10) Ammontare del
prezzo hase per I vendic senza incanto 11) Armmontare dell'offerta minima ammissibile ex ars, 571
cpe 12) Termine per b presentazione delle offerte 13) Data, luoge ed ora della gara 14) Nominatdve e
recapiio telefonico del Professiomsra Delegato alla vendira 13) Nominative e recapito telefonico del
Custade 10) Indicaziont su dove reperize ulterion informazioni e sitt internet 17) Numero R.G.E, della
proeedura,

1t prgfgas;_;gmgm delegato dovrd aver cura, sotto la proveia responsabilitd, dis
. preadere immediato contatro con la Socierd Aste Giudiziarie Tnlinea S.p.A., ove sia stato anto-

vizzato U Viewal Tour 360° , concordando Paceesso congiunto con i custode givdiziado nomi-
nato per la realizzazione, a cura della stessa Societd, del Virtual Tour 360° del compendio pi-
gnorate (od o alernativa, ove nominato cusiode giudiziario altio sogpetto vichiedere o
gquest’ultimo di contattare immediatamente Aste Giudiziarie Inlinea 8.p.A.);

2 wmsmettere  Ja docwmentazione  da pubblicare  su inrerner  preventivamente  eputata
dalllindicazione delle generalitd del debitore ¢ di ogni alro dato personale idoneo a dvelare
Pidentird di questultime e di eventuali soggetti terzi nont previsto dalla legge ¢ comungue ecee-

dente ¢ non pertinente mpt-tm alle procedure di vendita in. corse, come dispmto nel provvedi-
mwnto del Garante per la protezione def datd persomli in dara 07/02/2008;

3. veriticare la correttezza dells pubblicit su internet e su carta stampata, tichiedendo il pit presto
possibile alla socteta Aste Gindiziarde Indinea S\, eventuali modifiche da effettuare;

4 inserue Lestio i ciascon espertmento di vendita sul sito web wwwastegiudiziade dt, entro il
glormo successive allo stesso, seguendo le istraziond dporiate nells e-maid di gichiesta esito invia-
ra da Aste Gludizineie Tolines S.p.. I glomo fissato per Iz vendira,

1 professionista delegaio acquisicd entro [u data Gesata per la vendia 1 plusaficativi attestanti Paveenuta
pubblicitd, disponibili direttamente allinrerno dellmea riservam del sito web wwyyastegindiziarie &,
Le fatture relative aglt onerd pubbliclead (aste Grudiziarte, Vietual Toure 360°, Plemme Sp Al saranna
nviate divettamente al delegaro che provvederd sl pagamento con Pudlizzo del fondo spese di eul ap-
PEEesan,
Inn caso di esaurimento del fondo spese, come appresso determinato e corrisposte, il professionista de-
legato & aatorizzato a prelevare le somme necessate alla pubblicazione delPavviso di vendita ditetta-
mente da quelle apprese alla procedura esecutiva. e depositate sul.conte corrénte da lai acceso. Ove non
siano dispanibili somine o esse risultino insufficient, inviterd il creditore pignorante (o gl altxd creditord
eventualmente intervenutt munid di titelo esecutivo) a cotrispondere entro un termine da bl stabilito ~
non inferiore 4 quarantacingue glorni~ guanto necessario, Qualora i creditori non provvedano ad inte-
. grare it deposito, egh ne dard tetnpestiva informazione al Tribunale I guale Asserd Iudienza per
Vaudizione delle parti per Fadozione dei provvedimenti rrenuti di competenza, anche ex art. 164 bis
disp.att. ¢.p.c., ove deorra disinteresse del ceto creditorio a dare impulse alls procedura.

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

i creditore plgnorante ed £ oruditort indgrvensti soma antorizgati a dare pabblivita defla vendita nells fornre ¢ not mods rite-
nsitd pit apporiutd, purché nel pispesta detla nopmativa a inteha della rissrvatesza ¢ dignitd dol debitors essentato e delly
parti dellue procedura wel periods comprese ira la data delly vendita od | novanta giorni anterioni ad sssa, Le spese ¢ gl

onar? relativi & tali wlteriors forme prbblicitariy emarranno ad evclusivy carico dulie parti che [ hanno sostennti ¢ non sa-
g Hmborsabill dally procedira exeentive,

AREMPIMENTL SUCCESSIVT ALL'AGGIUDICAZIONE



Ricevato il saldo prezzo il professiomista delegato dovra terapestivamente trasmettere al giudice
dellesecuzione per la soctoserzione la bozza del decreto di trasferimento da lui predisposta unitamente
a: 1) copm dellavviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d’aggludimnom' 3) copia
della pagma del quotidiane su cui & stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito internet
su cul & stata effectuata la prescritta inserzione dellannuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscritta da
cul si evinca che egli ha tspettato gli adempimenti pubblicitard imposti dal Tribunale, ha provveduto
alie notifiche precettate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuto 4 titolo di salde prezzo;
5) copia del certificato di destinazione urbanistica delliramobile quale rsultante dal fascicolo processua-
le, se previsto dalla legge,

Il decreto dovrd: a) essere redatto su carta vso bollo (non su fogli separatt successivamente congiunti);
b) wdicare espressamente la provenienza dellimmobile in favore del debitore esecutato; €) non preve-
dere cancellazioni di formalitd diverse da quelle di cui all'att, 586 c.p.c, (lscrizioni ipotecatie e trascrizioni
di pignoramenti) salvo specifica preventiva autorizzazione del giudice ,caso per caso, per le altre even-
tualita (sequestrd conservativi e sentenze dichiarative di fallimento); d) contenere ordine di cancellazione
i tutte le suddette formalitd- esistentt fino al momento della tedazione del decreto di trasferimento; tra-
smettere senza indugio — nel caso in cul non faccia luogo alPassegnazione o ad ulteron vendite al sensi
dell’art. 591 ¢.p.c, - al gindice delPesecuzione il fascicolo, ove titirato.

Non appena Paggindicazione sara divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode del compen-
dio immobiliare pignorate, provvederd 1 sentire Paggindicatario in merito alla liberazione delPimmobile
ed ad informare il giudice i fini delemissione delPeventuale otcline di Hberazione; in tal caso, provve-
dera ad intimare a coloro che oceupance limmobile (se non munit di titolo opponibile alla procedur) il
eilascio del bene fissando un termine {(ron superiore a 30 glor) per I consegna delle chiavi e k forma-
le immissione in possesso. Decorso inutilmente tale tetmine, qualora, ton vi sia stato spontaneo adera-
pimento, il professionista delegato ne renderd immediatamente edotto il Giudice che provvederd alla
nomina di un legale della procedura per l'inizio dellr procedura coattiva di rilascio.

- Il professionista delegato rimetierd ghi aeti al giudice dell'esecuzione unitamente alla parcella delle spe-
se, competenze e degli onorard maturati redatta ai sensi del DM, 15 ottobre 2015 n.227 e del provve-
dimento di questo (.. del 26 maggio 2016, nonché il conto dei compensi refativi all'eventuale sua asti-
vita di custode,

- Contestualmente (ove non vi abbia gid provveduto) provvederd a versare presso la cancellesia del Tri-
bunale, con le modalitd da queste indicate tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente le
somme di spettanza come da liquidazione del GE.

- Nel caso appresso indicato sub “Progetto di distrbuzione”, in ¢l & onetaro di predisporte il progetto
di distribuzione, il delegato ¢ autorizzato a versare al creditore fondiario assistito da ipoteca di primo
grado, ex att. 41 TULB, un importo part al sessanta per cento del ricavato, salvo conguaglio tn sede di
approvazione del progetto di distribuzione.

- e il prezzo non & stato versato nel termine, il professionista delegato ne dard tempestiva avviso al
ziudice per i relativi provvedimenti, ¢ successivamente fisserd una nuove vendita del compendio immo-
biliare pignorato al prezzo base pasi all’ultimo prezzo base stabilito,

Qualoea appaia peobabile che nor sia pit possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento delle
pretese dei creditor], anche enuto conto dei costl necessard per fa prosccuzione delfa procedusa, delle
probabiliva di liquidacione del bene ¢ def presumibile valare di realizzo, it professionisea delegato so-
spenda le operazioni di vendit e lo segnali al G E. per Padozione delPordinanza di cul all’art. 164 bis
disposizioni di attuazione del codice di procedura,

FROGETTO DI DISTRIBUZIONE



Riscasso il prezzo il Delegato provvederi a redigere il progetto di distetbuzione qualora esso appaia di
facile compilazione (come nel caso di unico creditote o di creditore fondiario di primo grado il cui cre-
dito assistito du peivilegio — detratee le spese in prededuzione- assotba lintero ticavato) e lo trasmettery
al G.E. entro sessanta glorni , per la fissazione dell’udienza di discussione.

Qualora il progetto non appaia di facile soluzione, i delegato rimetter entio trenta giomi le somme
riscosse alla cancelleria ed il GE provvederd alla distribuzione delle somme sulla base di un progetto
predisposto dallo stesso o da un professionista all'uopo delegato,

Vistd gl articolt 90 e 95 cpuc.,
DETERMINA

a) in € 3.000/00 l'anticipo per le spese che if creditore procedente /richiedente la vendita dovea versare
al professionista delegato entro il termine massimo di 1 mese dalla presente udienza, salvo conguaglio e
ripetizione con il privilegio previsto dalla legge a catico della procedurs,

Quetlors_entro i tormine di 60 po, afa&g_w)ézmﬁmjz'a% del presents g_)md pedimentn 31 Professionivia_delesats no

&
rreavnde alenn geconfto eyl dovrd infarmarne i Gindize dellssecuione & auats droveederd a fusare e wdienga o comparisio-
e ol parsi g fing of adottars e decisiont pisy epportane alla prosecuzione delly procedurs,

bl In Bur 500{00 Lacconte ohe i de yopinata | autortzrandy.
lo fin d'ora alla apertura df un Bbrett o risparmin press Jo stess {xtituta bangario di eus sobra (e b fett, 1),

_. AUTORIZZA
il professionista delegato:
a) ad utilizzate le somme depositate dal creditore procedente pes spese della procedura esecutiva;
b} ad acquisize il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificate se i ben pigno-
ratl ricadano in comunione legale ai sensi delfatt. 177 c.c
¢) atichiedere ai creditor ulterlort anticipt disposte in caso di insufficienza dei precedent] acconti ,

Dispone, lnfine, che: il professionista delegato provveda al pitt presto al dtiro di copia dellintero fasci-
colo di ufficio, e dell'originale della perizia di stima previo tlascio di copia della medesima ove non
presente gia in atti anche su supporw informatico, comunicando in modo idoneo alle part gloina, ora,
luogo, e modalitd in cul il predetto Fascicolo potrd essere consultato ed, a partize da quarantacinque
glorni pritna del tenmine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite
allincanto, per tutto il pubblico dei potenziali interessat, la relazione dell'esperta.

Vellem, aludienza del 57‘ l' 3 ! 1

L CANCELLIERE 1L GIUDICE DR BESECUZIONE
Dott, Rieghrdo Auding
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o ?Oa mancy la relazions preltmmare del professionista delegata, ‘
| «1- 1 oreditor] hamno precisato i1 credito
zia alla procedura esecutiva; |
23~ manea it progetto di dis&ibﬁzionez;

24 '

: FOM .
1 Gmdme defl'Esecuzione

1) approva e dichiars esecutive il progetto di diatribu:ziam depositaty  §)
...... M YSrrieReEebreerenn ememdaalimanealleﬂaperlemmsiom del mg datl;
2) prego atto dcll’awenuto versamento integrale delle somme di cui ; provvedimento
ammissivo alla conversione provvede con separdta ordinanza sila gegnazione delle
Somme; ‘ o
3) dispone la divisions con separata ordinanza;
4) dispone la vendita con separata ordinanza;

3} dispons Ia riunione del presenta pmedimmm a quello recants 1!, . . S :
Es, imi,;

6) delega un professionista per la relazwne preliminare prehmmare efm nomina te::mm

Stlmﬂtﬁmnnuvu LALER RS TN Y itﬂ!cc LR AL N tl!*‘ttllri rrrrr AELEEERE E N tciﬂdi#{ ARAL LR N E L NN T

7) ammette ezecutata alla conversione coime da sapamta ordinanza e dispone’ la-
sospensione della procedura; : o
8) dichiara la estinzione defla procedura e pmwcda alla caiigellarione dellp
traseriziote del pignorsmester con se;mam mﬂinmlza, '
9) 8i risewa con termine di glomni ..l per dacumentn, B note @ giomi
vivicesueninse, peCrepliche; ,

L
' I

. ovvero
dato atto ;

¢ rinvia all’udienza del_ ‘ _ore perchié si provveda
all'adempimento di cui sopra g cum del ::radxtore procedente/jntervenito/della
Cancelleria - ’ '

il

[t presente verbale & composto da pagme

¥ Cancalliere . : i Giudice dm& YEyeotiginne
. ' Dr. Enrles COLOGNEST
: | .
!



-~

: _, rilevato gfws
L- mances nota d teserizione:
2- maneano o sond irregolari gli avvisi dj
3- manca avvise ai compropristari;
4- manea avviso of craditort igeritti;
3- manca la CTU di stima ofo rslazione
rituale proroga per il deposity;

prima udienza;

preliminate per [a quale '

sperto b2 richiests

6- risulta una precedente formalita pignoramento/domands, giudiziale/lequestro
Eit‘mnn,n. de) ) a -] favore
i

gravants sullo stesso ben; o , ; )
7- rilevato che dalla certificazione/refazione prefiminare, che occorrs
rettificare/integrarc/estenders latto  di. pignoramenta M'ateo di
provenienza/trascrizione precodents acquisto lure successionis, ..,

8- & sinta depositaty Istanza di conversione, che deve essere esaminatd o trattata prima di
procedare oltre; | ' ’ o

- 9« & stats proposta opposizions all’esecuzione ex art. 615
Appare ogportuna fa trattazions congiunta;

h
617 e 619

c.p.c. delia cé’ua!e

10- & stats depositata istanza di riduzione del pignommento
decisa prima di disporre {a veridita del compendio pignorato; K
1~ § pagamenti seconde drdinans di conversions appatono regolari
ad altre. udienza. per I8, verifics. de) saldey ;
12~ vi sono trattative in cotso e deve esgere formalizenta jstanza di,
624 bis c.p.c.; | | \ 3 :
13- va intergrata nel termine che il G.E,
ipocatastale al sensi deli*art. 557 C.p.C; .
14- non si & provveduto agii _incombentt di cui alla pre

del_ ' ; ' ;

¢h devq';'

k

indica in giomi 120, |

9SETY eseminaia ¢

e otoorte rinviare

fospensione ex art,

2 documentazions

sdente  oedinanza
¥ .

15~ manca o & ieregolare Ia noti fica dell’ordinanza risérvata / det prﬁgﬂtﬁ? di distribuzione
.d . . . ; .

B RN
16- & stata. pignorata una quota indivisa e nion & richieste/non & possibi
raturas '
17- sono regolari be notifiche del
18- sono regolari ghi avvisi di cuf
sono ulterior osservazioni
altuazione;

progetio di distribuzione alle part no

[9- eisuha sullo stesse immohile alten pignor

agli articoli 569, 508, 599 ¢ 498 ¢,p.g
alla C.T.U. di stima ex art 173bis disposizi

Rl Ly

L

k

1 comparsa;
Fre' y Q HDH Vi
o i

¢ la separazione in
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TRIBUNALE DI VELLETRI
CONSULENZA TECNICA D'UFFLCIO NELLA PROCEDURA
ESECUTIVA N°36G7/2000 PROMOSSA DA :
LCREDBITO COOPERATIVO SANTA BARNABA
CONTRO

LT DONNI VINCENZO

Lo Sig. 6.8, -

L} sottosceitto Geom Mario NUZZO iseritha all' Albo dei Geametri di Romo ¢ Provinc
g con Studic in Velletri - Corso della Repubbbea, 166, & comporso avantt alia 5.Y. ned
corse deli'udienza del - 26 raggro 2015 durante la quale veniva nominato bsperto
neta procedira esecutiva promossa dalle parti come v eplgrafe rappresentate.

Dopo aver accettedo lincarico | sottoscritto prestave giuramento eipetendo fo
formula di rivo & rcaveva | seguentt quesiti

1

Verificare grome o ogr a'tra otbieed  con bawsbe delln relorese peslimanes el
prafessionst o deleguts, o6 weriate mooth, b complereize dells documenrazione d 2w all art Be¥
27 cemyta ¢ po leatratte dul cetoste e cernficat gelles Soropon @ Wwascrinom relotoe ol imimatie
pranoravo effettuote ney vant v anferaoes ol Trauoponong det pOnGaerTTO ke ettty
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TRIBUNALE CIVILE B PENALE BY VELLETRE - Esecuron LTenmabitior

Espoisions MY BOT /2000
Femmabiliore:
MNer confronts oi:






Fromuozso oo BAMNCA SAMTA BARMARA DI MARTMNG
wan ntervento os.

Givelive DOTT. RICCARDO  ALUDING
tledl bsecyzione.

Lustode Eiuirario:

Pepite (0 T4 ) GEOM . MARIO MNUZED

~-RELAZTGME PERITALE -
stima beni immoebili e precisnziene in meritp olle superfict e nuovi valori ded lety
-Jats el procedimento--

S premette che il sottoseritte & stato incaricate dalla Y. ref corso delludienza del
26 magygio 201D di preceders in ordine w

1y Individunzione & deterainazions dello superficie dei beni pignorati

2) Valutazione degli stessi
Giusto verbole d odienza altegaty —
o le pregantl note of 80 riporta olle depositate CTU che vergong opportunaments -
ove necessaria - rettificate e precisare nellz superfic anche @ soprattutio alla huce
deile recente vamarzione catostale con la quale B viene od indicare ad inserire in visurg
vdah i superficle degli immobili, mentrs per quanto concerne | vadori der cespit gh
STegs) sdaranng opporturamente riveduti e rideterminat! alla luce delta profonda oris
che caratterizza Pattudde mercate tmmobiiore atfese che T prezzi base d'agtn qui
determinati risolgons oramal ad oltra digdi anmi or Song-

Trattase i fabbreicate per avle abitezione mgistente su appezzomento di terrenc
sito nel terrttoeio del Comune df Marine e digtinto nel MNuove Catasto Fdiizio Urlano
di detto Comune @ Fogho n. 24 on la particelia . 134 subalterne 501 Categoria AS7 -
Clogse 4 - Vaw catastali 11 - Bupeeficie Cavastale mq. 242 con aree scoperie det
fabbricato & Rendita €. 1.962.28 - giusta Visura Catagtale in deta 10 gernaio 2016
allegata ally presente-

L merito alla superficie totale del lotto n® 1 i precisa quanto segue:

—-superficie tetrale del lotto di tarrene Mg, 2010 00 (allegata visura cotastule) | di cur
SUPERFICIE FABBRICATO MQ. 236,00 (alleguta visura catastale)
SUFERFICIE AREE SCOPERTE ML 6.00 {allegats visura catastale)
£ Qe IN TOTALE MG, 242 00
BUPERFICIE RESIDUA ATTINENZA SCOPERTA MG, 1768 00
S tenga nel debito conto che Vintera superficie del lotte di terrens su cui insiste 1
Fablyricate derive da tipo di Frazonamento n, 1407 del 28 agoste 1988~

In merity alla valutazione del compendio 9 ogserva che lo serivente aveva valutato
Iimobile par €. 2.000 00 i meteo guadrato ottenendo un prezze bage dasta pari ad






€. 68000000 che §f GE. in data 30 giugne RCIC - ex art. 568 -3° comma cpe. -
elevivg ad €. 875.000 GQ-

Per tale motive o & riporta o guanto stobifito dal 6.6, in parsisle accogliments delle
ogservazion i porte esecutata ~

Trattas di appezzamento di terrene della superficie totale di Mg, 7065 00 di natura
agricola -nan edificabile- grusto certificato di destinazione urbanistica gid in ot ed
allegate alla presente, condotto in locamone in forza di contratte agrario ed alio stato
stiuale occupate da terzi senza tivelo-

Per tale sppezzamento di terrenn risuba inoltrata dallo serivente dlVUHficlo Tecnico
Erarale di Romoogtanze & rethifion catostale 1 data 16 morze 2010 - Pegtoeolio n,
323208 per i correvto ingerimento dei hipl di frazionamento nn, 141/76 - 118/80 ~ ¢
107788 i che | dat catastai viswltane dalle dlegare visure storiche-

Per Tole lotte . & s ritiene congruo i valore gia dato-

FER S CUT -ING MERITO  ALLE  SUPERFICT 81 AVRANNG LE  SEGUENTI
CONCLUSTOMT:

FARBRICATO LOTTO |

--terreny pertinenzinle in tote Mg, 2.010,00 su aw insigtono:
--------- fabbricata Mg, 236 00

---gree seoparte fobbricato Mq. 6,00

TERERENG LOTTO 2

- Supeeticie totale del terrenc Mg, 7065 {0

RIEPILOGO BANDI D' AST A

LOTTO N 2~

Figno proprietd del fabbricate per owvile dbitazione - fipelogia villa = occupeto
dalesectato & dal sue muclen familiore, site nel territoric del Comume di Marino -
focalctd Monte Crescenze - con circostante pertinenza scoperts o giardine o Ma.
L7800 averte accesso da Via AVespuedt 4 2 sviluppantest su pians terrgno e pano
prime per complessivi vani catastali I olire acorssort & per una superficie coperta di

My, 23600 1F Tebbricate ¢ mg. 600 eres scoperie; in discrete condizioni di
monulenzione ¢ conservaziong anche per quante concerne lattinenza scopertn o
giarding

I compenchs & posto a confing ~ ne! suo ngieme- zon strada o accesso per dus o
lotto df terreno "AY ¢ lotto di terreno "B salve se altr o varioh confini-
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LI DOMNI -correito

Oggetto: LI DONNI ~corretto

Mittente: "Nuzzo Matio" <NUZZac25@nuzzomariol, 191 it>
Data: Mon, 24 May 2010 18:23:57 +0200

At <studiolegalesgroi@katamail. coms

TRIBUNALE DI VELLETRY
\ CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO NELLA PROCEDURA ESECUTIVA N°

307/2000
PROMOSSA DA :
BANCA DI CREDITO COOPERATIVO &. BARNABA
| CONTRO

Esecuzione
Immobiliare:
Nel confronti o
Promossa da:

con lintervento oi:

Giudice dellEsecuzione: DOTT. R.AUDING
custode Giudiziario:
Perite (C.T.U) GEOM. MARIO NUZZO

~RELAZIONE PERITALE-
stima _beni _immobili

1. Premessa

Con atto di pignaramento immobiliare depositato presso la Cancelleria del Tribunale di
Velletri il 09 giugno 2003 , trascritto presso la Conservatoria dei RR.IT. di Roma 2 il
10 agosto 2000 e successivamente il 28 luglio 2005 . al n.34271 e 50817, RG. e n.
22749 e 29179 RP.(nota di trascrizione di atto di pignoramenta a rettifica ~Formalita
n, 289179 del 28.7.20059, la Banca di Credito Cooperativo S.Barnaba di Marino. ( parte
procedente) richiede al Tribunale di Velletri lespropriazione dei seguenti cespiti di
proprieta i eantes R - precisamente: :

Lotto di terreno con sovrastante fabbricato per civile abitazione~ a formare il foto
n°l e ferreno di Mq. 4485 con sovrastanti manufatti siti nel territorio del Comune di
Marino localitd Monte Crescenzo a formare il loto n° 2-A tal proposito si precisa

i3 25/06/2010 19.97



FEHo

_ ¢he erroneamente nella trascrizione e nel primo atto di pignoramento immobiliare
veniva inclusa la particella n, 669 del Foglio 24 alienata dall'esecutato in data
anteriore alla frascrizione del pignoramento medesimo si che si rendeva
successivamente necessaria la variazione con riduzione del detto pignoramento-
Successivamente la 5.V. demandava allo scrivente Consulente Tecnico il compito.di fare .
elaborare dall'Ufficio Tecnico Erariale il tipo di frazionamento N° 1407 del 02 luglio
1988 ed aggiornare quindi la Consulenza Techica d'Ufficio anche nella stima
comunicando & trasmettendo alle parti - ex art. 173 bis - norme di att. del cp.c- la -
copia della nuova relazione provvedendo - ove nacessario- a for aggiornare anche la |
relaziohe sulla documentazione ipo-catastale-
A tal fine si provvedeva a fmsmah‘ere all U. ‘T‘E di Roma la richiesta di inserimento
corretto dei Tipi di Frazighafic 80 e 1407/88 giusla istanza al
protocollo n° 323219 in data 16 marzo “alfega in capia-
Nel contempo si & provveduto all'aggiornamento della valutazione dei due lotti formati e \
cos! come richiesto dalla S.V. con precisazione che non si e ritenuto necessario |
procedere nliagglor‘namemo anche della relazione e documentazione ipo-catastafe-
Rinviava per il prosieguo alla udienza del Q9 giugno 2010 --

Lotto n. ....1 (fabbricato di abitazione)......

2. Descrizione

Tt X s
PR o ET—

Proprietd: piena proprieta-

Dati Catastali: Catasto Fabbricati

Confinanti: via interpoderdle di accesso per due lati e lotti "A” e "B"-
Descrizione Lofto: trattasi di villino su lotto di ferreno perimetrato
Consistenza: di vani 11 pid accessori, con corte esclusiva-a giardino-

Pertinenze: locale garage e giardino-

o B ETerrs v pree
| ] __|Lorda 4 1Convenzionale
Abitazione T RO L |
Villa o Villino o {28800 |1 | 28800

j Ufficio o Studio pr'tvcn‘o o
{ Negozio o Bottega o A o LA
[Magazzino o Locale dideposito | Mt

| Autorimessa o Posto macching smgola | 1200 025 | 3,00

26i 13 25/06/2010 1907 |



Opifici — NN, N | .

Fabbricatoagricoto o4 g f
|.Terreno agricolo o Terreno edificabile | 1

Sottotetto (autonomo)
Altro I T e e "
Balconi, Tervazze confineesimili ~  l2z200 0,50 1 1100
LTQTALE SUPERFICTE | 32200 { 302,00

Altezza utile interna: mt, 3,00
Superficie Lorda complessiva: mq. 322,00
Superficie Convenzionale complessiva: mg. 302,00

3. Caratteristiche costruttive

Str. verticali: strutture verticali in conglomerate cementizio armato

Solai: prefabbricati in ¢.q,

Copertura: a tetto con falde inclinate

Manto di copertura: tegole in cotto -

Pareti esterne: intonaci civili e cortina-

Pavimentazione interna: marmette di ceramica smaltata- |
Pareti interne: intonaci civili interni e murature di tramezzi in forati a tre e sei fori-
Infissi esterni: ante a battente in legno-

Infissi interni: porte tamburate -

Seale: inlegno e in muratura-

Impianto elettrico: sottotraceia a 220 V-

Tmpianto idrico: sottotraccia-

Impiante termico: autonomo completo di radiatori-

Terreno esclusive: giardinog-

Posto Auto: locale garage

Condizioni generali dell'unitd immobiliare: trattasi di immobile di ampia metratura e
volumetria che denota un cattivo stato di manutenziore e conservazione con evidenti
segni degli anni frascorsi dalla costruzione sino alla data odierna in totale assenza di
manutenzione ordinaria-

Analoga condizione la si & rilevata nella atingnza scoperta a gisrdine-

4. Dati identificativi catastati

Il fabbricato & stato denunciato per laccatastamento dal tecnico Geom. Cesare Cariaci
di Velletri in data 27 genngio 1971 - Prot, n® 891- con scheda n® 41166876 cost come
da copia della scheda che si pone in allegato alla presente relazione, i
In‘Gatasto limmobile insiste al Foglio 24 di’Mariric sulla particella n® 664 e 666 gia
particella #i°-114/¢ e 114/b giusta la relazione tecnica sulla definizione dei lotti di
terreno effettuata dal Tecnico - Dott, Ing. Petrini Stefano in atii-

Per cui detto fabbricato - allo stato attuale - & cosl censito:
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Aretto

Foglia 24- part. 114 sub 501 - Categoria A/7 = Classe 4 -vani 11 e rendita €.
1562 ,28-in faccia a Calcagno Giovanna.
© " N.B. devesi escludere dalla presente relazione la particella n® 669 gid particella
./ n.211/d -erroneamente inclusa nei beni assoggettati a pignoramento-

| ' B.Titoli di propriefa

- !esecum‘a‘m 2 proprietario del bene immobile per successione in morte della madre
AR ABIRRR avvenuta in data 09 luglio 1984 la quale- allo stato attudle - &

un‘resm'mrla cafasmle dei beni oggetto di pighoramento-

6. Continuita delle trascrizioni per l'ultimo ventennio

dall'esame della certificazione notarile a firma del Notaio Cristing Maria Spicei di
Marino risulta che sussiste confinuitd delle trascrizioni per lintero ventennio e
regolarita delle iscrizioni.

7. Vincoli ed oneri giuridici riscontrabili dalla documentazione prodotta della
Conservatoria

Nel memfo si mlava Ioccupazuone di parte del compendio immobiliare (lotto 2) da parte
MerEmEREERR o quale vanta un diritte di prelazione sui terreni derivante da
contratto di afflﬁ'o agrario oggetto di ricorso avanti il Sig. 6.E.-

8. Destinazione urbanistica delle aree
Si rinvia alla valutazione di cui al lotto 2-

9. Regolaritd amministrativa dei fabbricati

Da accertamenti effettuati presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Marino non si &
avuta fraccia della pratica edilizia relativa a tale immobile

Si & comunque riusciti a risalire alla scheda di accatastamento a firma del Geom .
Cesare Cariaci in base alla quale si ritiene che -presumibilmente- il fabbricate & stato
eretio in base a progetto approvato con successivo rilascio di Licenza Edilizia e fella
consistenza di cui alla scheda di accatastamento si che lo stesso immobile si presenta
con abuso parziale relativo alla zona di essa destinata a camino-sala biliardo.

Per tale abuso edilizio non sussiste domanda di condone ex Legge 47/85-ed appare
sanabile.

10. Disponibilita dell'immobile
Litmobile & posseduto ed abitato dall'esecutato EREERRHEEREE

- 11.0neri condominiali-
Non sussistono oneri condominiali-

12, Confini dell'immobile
L'immabile & posto a confine con la sede viaria per due lati e con i rimanenti lotti Ae B

16.Valutazione degli immobili
La stita del compendio immobiliare & stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo

4413 25/06/2010 19.07
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_;;;iii%‘nfeﬁco comparative, adotande tome parametro tecnies ig Superficie Lonvenzionale
/Per quanto concerne iq valutazione si ¢ ESeguita una indagine diretig del mercato
7 immobiliare del Comune di Marino e fa stessq indagine he permesso di accertare
preziosi elementi dj giudizio quali Prezzi di vendita o immobili simifi g quello in
considerazione per tipologia, ubicazigne, dimensioni, vetysta dj costruzione e stato e
qualitd delle rifinityre-

;___;pé'NTiFréAITI\?o_ '@perﬁgi_e ~TValore [VALoRE o QUQTA [VALORE
; _CQRPO o sznvenziongle__. Unitario S_CQM'PLESSIVQ____LQ-TTO LOTTO
' 1€/mq. e 1% 1/1 '
_____ e [TFP200 15 000,00 60400000 |
N© ' €, €, .
[LOTTON [me 30200 14 250,00 67950000 | [679.500,00]

Valore : € 679.500,00 (diconsi euro . seicentosettantanovem, !acfnquecenfo/OO)

19. Schema riassuntivo perizig

SCHEMA RIASSUNTTIVO
IWWWW&EEHQQMOB@;A RE 307/2000 R.6. N

BANCA DI CREDITO COOPERATIVO S. BARNABA DI

Promossa da
' MARINGO

Rl::?nconfranﬁ |
di

G.E. __| DOTT. R NESPECA T

W Recapito r a
Giudiziario |
le.T.u SEOM. MARTO NUZZO ™~ [ Teeanito VELLETRT

LQWG Pre;;?base 679.500,00 f
Ne® dasta |
Comune di: Indirizzo M_Bona

MJIARINO RESIDENZIALE

Z
-
-
8
K
&
]

Diritti:
| Piena [x [ quota ] ] j

25/06/2010 19,97
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propriefa

Comproprietari quota

Nuda quota

proprietd

Usufrutto quota

Altro " quota

Convenzione matritoniale | Comunione des Bene Bene X
beni comune personale
Separazione
del beni

Stato civile libero

Imimobile: | Pertinenze:

Appartamento Capannone Aree scoperte

Villa isolata X Autorimessa Autorimessa

Ufficio Terreno Ripostiglio '

edificabile

Negozio Terreno agricolo Servit)

Laboratorio Altro Altro

Magazzine

Dati catastali : per i fabbricati

Precedenti identificativi

Foglio | Particella | Sub, | Vani Categ. Classe Rendita

I R N L N-.\':E;'.?R@
Gty B e AL TN e R
GAT T EAREE R

Tdentificativi oftuali-

Foglio | Parficella | Sub, | Vani Categ. Classe Rendita

24 114 501 11 A/7 4 1,562,28

Dati catastali : per i terreni

Qualitd | Classe Redd. | Redd. | Superficie | Centiare | Ettari | Ca
agr. dom, are

Descrizioni qualitative sintetiche per fabbricati:

Superficie MQ. 302,00
commerciale

Superfici delle | TERRENO A 6IARDINO DI MQ).1050,00
pertfinenze

25/062010 15.07



4 Anno di 1969 Anno di ultima ristrutturazione
" costruzione |

| Stato di Ottimo buono sufficiente Scarso | X | pessimo
manutenzione '

Qualita delle | Ottimo | | buono sufficiente | X | Scarso pessimo
| finiture |

Impianto a nona | X | Impianto autonomo | X | centralizzat

elettrico norma horma | termico
Stato Libero Locaty Altro | OCCUPATO DALLESECUTATO
dell'immobile

| Legge 47/85 ¢ NON RISULTANG PRESENTATE DOMANE DI CONDONO
successive EDILIZIO-abusi sanabili-
Vendite non sussistono vendite successive alle data di trascrizione del

 successiveal | pignoramento
pignoramento;

Alfri dati
Elenco delle Trascrizioni ed Iserizioni:
Nota N°® Reg, | N° Data | Nota NK N° | Data
Rep. Reg. Rep.
IPOTECA 2870 10711779
Lotton. .2 ...

2. Descrizione

Proprietd: piena proprietd--

Dati Catastali: Catasto terreni

Confinanti: strada di accesso per due lati e lotto "F*-

Descrizione Lotto: terreno della superficie di Mgq. 4485,00 con sovrastanti tettoie e
manufatti agricoli realizzati in assenza di concessione edilizia -

Consistenza: superficie M, 4485 00

[Destinazione T s&ﬁe}#ﬁ;:i'é”“;'éoeff. Superficie :
__jlorda Ll Convenziongle:
|fbtazione e o
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Aetio

[Utficio o Studioprivate_____ |
|NegoziooBottega .
Magazzine ¢ Locale di deposito

1

1

1

Autorimessa o Posto macching singola | gt
5 11

1

1

| Opifici .
{ Fabbricato agricolo

1448500

| Sottotetto (autonomo) .
| Altro I
|Balconi, Terrazze, cantineesimili .. .. o 1e33 1
[TOTALE SUPERFICIE | ] ] 448500

6. Continuitd delle traserizioni per 'ultimo ventennio

Sussiste continuitd delle traserizioni per lintero ventennio e reqolaritd delle iscrizioni
giusto ceptificato notarile-

8. Destinazione urbanistica delle aree

Cosi come si evince dall'allegato certificato di destinazione urbanistica il terreno de
quo & riportato nel P.R.G. del Comune di Marino in Zona Agricola Conservativa ed in
Zona per attivitd agricole-

10. Disponibilita dell'immobile

Allo stato attuale it fondo & condotto in locazione da tale Martinetti Elena ma di fatto
esso terreno & occupato arbitrariamente ed abusivamente da terze persone-

12. Confini dell'immobile
confina con strada di accesso per due lati e con il lotfo "E" -

16.Valutazione degli immobili

La sfima del compendio immobiliare & stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo
sintetico comparativo, adoTtande come parameiro tecnico la superficie convenzionale.
Allo scopo di determinare il pid probabile valore unitario delle superfici oggetto di
stima, & stata sviluppata una indagine di mercato di beni simili a quello da stimare
tenendo presenti le normative di cui al P.R.G. del Comune di Marine e tale da pofer
attribuire al fondo il valore di €, 60,00 il metro quadrato-

[TENTIFICATIVO | Superficie | Valore VALORE | QUOTAVALORE
[corr0 | Convenzionale |Unitario jCOMPLESSIVO {LOTTO ]LOTTO

gdil3 25406/2010 15



FTLEL

€/mq.
160,00
€.
160,00 {€.269 10000 |

{ nq. 4485,00 € 269.100,00 | % 1/1

JLOTTON®

269.100,00 |

Valore : € 269.1000,00, (diconsi euro . duecentosessantanovemilacento/00 | ).

19. Schema riassuntivo perizia

SCHEMA RIASSUNTIVO

LOTTO| 2 Prezzo base 269.100,00
N°® d'nsta
Comune di: Prov. Indirizzo Zohao
MARINO [ RM LOC,
MONTECRESCENZO
Diritti
Piena X | quota
proprietd e
Comproprietari quota
Nuda quota
; | proprietd
; Usufrutto quota
Altro quota
Convenzione matrimoniale | Comunione dei Bene Bene X
bent | comune personale
Separazione
del beni
Stato civile fibero

Immobile: Pertinenze:
Appartamento Cepannone Aree scoperfe
Villa isolata Autorimessa Autorimessa
 Ufficio '| Terreno Ripostiglio
edificabile

Negozio Terreno agricolo | X Servit)
Laboratorio Altro Altro
Magazzino

i li i per i terreni -
Dati catastali : p 3;.»2 g 7l

9di13 23062010 19,07
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frefto

FOGLIO | Part. 216 Catastalmente
24 Part, 211

Descrizioni qualitative sintetiche per i terreni:

Superficie MQ. 4485 ,
Destinazione ZONA AGRICOLA |
urbanistica
Caratteristiche Pianeggianye Leggero pendio } X | Forte pendio
orografiche
Colture presenti TERRENO s0ObIVO Terrenc ’ Non irriguo

irriguo
Collegamento Con strada di l INTERPODERALE Terrenc
viario Hipo intereluso
Altro

20. Riepilogo per bands d ‘asta

RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO N°1-

Piena proprietd del fabbricato per civile abitazione-~ di tipologia "Villa" occupato
dallesecutato sito nel Comune di Marino - localita Monte Crescenzo- con circostante
terreno a giarding avente accesso dalla Via A.Vespucci 4 - sviluppatesi sy piano livello
terreno ¢ piano primo per complessivi vani 11 oltre accessori- in discrete condizioni di
mandtenzione e conservazione anche per lattinenza scopertq & posto a confine - nel
Suo insieme- con strada di accesso per due lati - lotto di terreno *A” e lotto di terreng
nge.

Denunciato nel Nuove Catasto Edilizic Urbano con scheda di accatastamento n°®
41166876 in datq 27 gennaio 1971 e riportato nel vigente Catasto Fabbricati g
Foglio n° 24 particella 114 sub 501 - Categoria A/7 Classe 4 di vani 11 con
rendita €. 1.562, 28

Vendita non soggetta ad TVA-

PREZZO BASE DASTA...cr €, 680.000,00 (arr.)
LOTTO N°2-
Piena propried del terreno agricolo sito nel Comune di Marino in localith Monte

Crescenzo ~ condotto in locazione da tole S IR in forzo di contratto

FET mAL  bm e e
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Distinto nel vigente Catasto Terreni al Fo

sretio

agrario - allo stato attuale- abusivamente occupato dg terze persone;

glio n® 24 con le particelle 211 e 216
per una superficie di mq. 4485 - in seguito a tipl di frazionamento- a confine con
strada interpoderale di accesso per due lati, e lotto di terrens "B -Su detto terreno
soha stati realizzati manufatti tipo tettoie, recinti, locali e simili per ricovere animali in

totale assenza di Concessione Edilizia e - pertanto- abusivi sanabili
Vendifa non soggetta ad TVA-

PREZZO BASE DASTA oo €. 269.000,00 (arr.)

Icry
Geom. Mariec NUZZO
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